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México, D.F.; 14 de marzo de 2014.

C.P. Artemio Jesus Cancino Sanchez
Director General de Auditorias Externas
Secretaria de la Funcion Puablica
Presente

Muy estimado contador Cancino Sanchez:

En cumplimiento a los “Términos de Referencia para Auditorias en Materia
Financiera — Presupuestaria a Entes Publicos de la Administracién Publica
Federal” para la preparacion y entrega de los Informes de auditoria externa
financiera del ejercicio 2013, emitidos por la Secretaria de la Funcién Publica, con
relacion a la auditoria de Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), le hacemos
entrega del Informe de Auditoria Independiente con cifras al 31 de diciembre
de 2013.

Quedamos a sus 6rdenes para cualquier aclaracion al respecto y aprovechamos
para enviarle un cordial saludo.

Atentamente,

C.P.C.y P.C.C.A. Roberto Resa Monroy

Socio Director

c.c.p. Maestra. Paloma Silva de Anzorena, Directora General de la CONAVI
C.P. Juan Pablo Costemalle Arzola, Director de Programacién y Presupuesto de la CONAVI
Lic. Rene Conde Ayala, Coordinador General de Administracién
Lic. Mario César Orellana Ramirez, Titular del Organo Interno de Control en la CONAVI
Presente.-
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COMISION NACIONAL DE VIVIENDA

- (ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO)

MEXICO. D.F.

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
v :

OPINION DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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A la Secretaria de la Funcidon Publica
A la Junta de Gobierno de la:

Comision Nacional de Vivienda.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Comisién Nacional de
Vivienda (CONAVI), que comprenden el estado de situacion financiera, el estado
analitico del activo, el estado analitico de la deuda y otros pasivos al 31 de
diciembre de 2013, y el estado de actividades, de variaciones en la Hacienda
Publica, de flujos de efectivo y el estado de cambios en la situacién financiera,
correspondientes al ejercicio que termino en esa fecha, asi como un resumen de
las politicas contables significativas y otra informaciéon explicativa. Los estados
financieros han sido preparados por la Administracion de la CONAVI de
conformidad con las disposiciones en materia de informacién financiera que se
indican en |la Nota 4. a los estados financieros que se acompafan y que estan
establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental, en el Manual de
Contabilidad Gubernamental para el Sector Paraestatal Federal, emitido por la
Unidad de Contabilidad Gubernamental de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y en las Normas de Informacién Financiera Mexicanas emitidas por el
Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera A.C., que son aplicadas
de manera supletoria y que fueron autorizadas a la CONAVI, por dicha
Secretaria.

Responsabilidad de l1a Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracion de la CONAVI, es responsable de la preparacién de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las reglas contables indicadas en
el parrafo anterior y que se mencionan en la Nota 4. a los estados financieros que
se acompanan, y del control interno que la Administracion considerd necesario
para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de desviacion
importante, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros
adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas exigen
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planeemos vy
ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los
estados financieros estan libres de desviacién importante.
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Una auditoria conlleva la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la
evaluacion de los riesgos de desviacién importante en los estados financieros,
debida a fraude o error. Al efectuar dicha evaluacién del riesgo, el auditor tiene en
cuenta el control interno relevante para la preparacion de los estados financieros
por parte de la Administracién de la CONAVI, con el fin de disefar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno
de la CONAVI.

Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas
contables aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas
por la Administracion, asi como la evaluacion de la presentacion de los estados
financieros en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en nuestra
auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para emitir nuestra opinién
de auditoria.

Opinion del auditor

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos de la Comision Nacional de
Vivienda (CONAVI), mencionados en el primer parrafo de este informe, al 31 de
diciembre de 2013, y por el ejercicio que termino en esa fecha, han sido
preparados, en todos los aspectos importantes, de conformidad con las
disposiciones en materia financiera que se mencionan en la Nota 4. a los estados
financieros adjuntos.

Base de preparacion contable y utilizacion de este informe

Sin que ello tenga efecto en nuestra opinion, llamamos la atencién sobre la Nota
4. a los estados financieros adjuntos, en la que se describe la base contable
utilizada para la preparacién de los mismos. Dichos estados financieros fueron
preparados para cumplir con los requerimientos normativos gubernamentales a
que esta sujeta la CONAVI, y para ser integrados en el Reporte de la Cuenta de la
Hacienda Publica Federal, los cuales estan presentados en los formatos que para tal
efecto fueron establecidos por la Unidad de Contabilidad Gubemamental de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; consecuentemente, pueden no ser
apropiados para otra finalidad.




Otros asuntos

Los estados financieros de Comisién Nacional de Vivienda, correspondientes al
gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2012, fueron auditados por otro auditor
quién expresd una opinidn sin salvedades sobre dichos estados flnanr:,leros el 25
de marzo de 2013.

Atentamente,
Resa y Asociados, S.C.

e
C.P.C. y P.C.C.A. Roberto Resa Monroy
Socio Director
A 31 de marzo de 2014,
Boulevard Adolfo Lopez Mateos 261, 5° piso
Col. Los Alpes, Delg. Alvaro Obr egén,
México, D.F., C.P. 01010
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ANEXO 5

Notas a los estados financieros
Por el periodo comprendido al 31 de diciembre de 2013 y al
31 de diciembre de 2012
(Cifras en pesos salvo que se indique de otra forma)

1. Actividad Operativa.
1.01 Constitucién y objeto de la CONAVI.

La Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), se constituyé como un Organismo
Publico Descentralizado del Gobierno Federal, de utilidad publica e interés social,
no sectorizado, con personalidad juridica y patrimonio propio, segtin Decreto
emitido por el Ejecutivo Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
dia 27 de junio de 2006. La CONAVI tiene por objeto el fomento, la coordinacion, la
promocién y la instrumentacion de la politica y el programa nacional de vivienda del
Gobierno Federal de conformidad con la Ley de Vivienda, Ley General de
Asentamientos Humanos y demas disposiciones aplicables.

El 11 de febrero de 2013, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el
ACUERDO por el que se agrupa la Comisidon Nacional de Vivienda, al Sector
Coordinado por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, lo que
significa que la CONAVI sera coordinada a partir de la fecha de publicacion de este
Acuerdo por dicha secretaria.
1.02 Del patrimonio de la CONAVI.
El patrimonio de la CONAVI estd constituido por los bienes, derechos y
obligaciones que adquiera o que se le asignen o adjudiquen; los que adquieran por
cualquier titulo juridico; las ministraciones presupuestales y las donaciones que se
le otorguen y los ingresos que reciban por cualquier otro concepto.
1.03 De la administracion y vigilancia de la CONAVI.
La operacion, administracién y funcionamiento de la Comision Nacional de
Vivienda, se encuentra a cargo de su Junta de Gobierno y de la Direcciéon General,
quien a su vez para el ejercicio de sus funciones, cuenta con cuatro Subdirecciones
Generales y cuatro Coordinaciones Generales.
Por su parte, la Junta de Gobierno de la CONAVI esté integrada por:;

l. El Titular de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Il. El Titular de la Secretaria de Desarrollo Social.

[l. El Titular de la Secretaria de Energia.

V. El Titular de la Secretaria de Economia. %
M 1
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VI.
VILI.

VI,

El Titular de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.
El Titular de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
El Titular de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, y

El Director General de la Comision, quien fungirda como Secretario
Técnico, que tendra voz pero no voto. Cada miembro propietario
designaré su suplente, quien debera tener el nivel de subsecretario o su
equivalente. A las sesiones de la Junta de Gobierno se podra invitar con
voz pero sin voto a los servidores publicos y especialistas que, por
naturaleza de los asuntos a tratar, acuerde la propia Junta de Gobierno.

La Junta de Gobierno tiene las atribuciones siguientes:

VI.

VII.

VIII.

Aprobar el Estatuto Organico, asi como la demas normatividad
necesaria para el funcionamiento de la Comisiéon, a propuesta del
Director General de la Comision.

Aprobar el programa institucional de la Comision.

Aprobar anualmente sus estimaciones de ingresos, su programa
operativo y su presupuesto general de gastos e inversion, asi como los
requerimientos de transferencias o subsidios de la Comisién, los cuales
deben ser sometidos a consideracién del Ejecutivo Federal.

Nombrar, a propuesta del Director General, a los servidores publicos de
la Comisién que ocupen cargos con las jerarquias administrativas
inmediatas inferiores a la de aquél.

Autorizar las politicas para la celebracién de contratos, mandatos y
comisiones relacionados con el objeto de la Comision.

Aprobar las politicas generales y autorizar la celebracién de acuerdos y
convenios con los gobiernos de las entidades federativas y municipios,
asi como la colaboracién con los sectores social y privado, para los
efectos de su objeto.

Formular los lineamientos de operacidn de los programas que impliquen
subsidios en materia de vivienda de su competencia, que determine en
el Presupuesto de Egresos de la Federacion.

Autorizar el establecimiento, reubicacidn y cierre de coordinacion,
delegaciones y agencias de la Comisién en el territorio nacional, a
propuesta del Director General.

Autorizar, con sujecién a las disposiciones que emita la Secretaria de
Hacienda, los elementos siguientes: la estructura organica basica, los
niveles de los puestos, las bases para la elaboracién de tabuladores de
sueldos, politica salarial y para el otorgamiento de incentivos; las
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politicas de ascensos y promociones; los lineamientos de seleccion,
reclutamiento y capacitacion; los criterios de separacion; los indicadores
de evaluacion de desempefio para la determinacidon de
compensaciones; y las demas prestaciones econdmicas establecidas
en beneficio de los trabajadores de la Comisidn, a propuesta del
Director General.

X. Aprobar los programas anuales de adquisicién, arrendamiento vy
enajenacion de bienes muebles e inmuebles, de realizacion de obras y
prestaciéon de servicios que la Comisién requiera para el cumplimiento
de su objeto, asi como las politicas, bases y programas generales que
regulen los convenios, contratos, pedidos o acuerdos que la Comision
debe celebrar con terceros en estas materias, de conformidad con las
normas aplicables.

XI. Analizar y aprobar, en su caso, los informes semestrales que rinda el
Director General, con la intervencién que corresponda a los comisarios.

Xl Conocer y resolver aquellos asuntos que someta a su consideracién el
Director General.

Xlll.  Conocer y resolver aquellos asuntos que por su importancia,
transcendencia o caracteristica especiales asi lo ameriten, y

XIV. Las demas que determine esta ley y el Estatuto Organico de la
Comision.

La Junta de Gobierno celebrara sesiones ordinarias por lo menos cuatro veces
al afio y las extraordinarias que proponga el Director General de la Comision.

La Junta de Gobierno sesionara validamente con la asistencia de la mitad mas
de uno de sus miembros. Sus decisiones se tomaran por mayoria de votos de
los miembros presentes.

2. Marco Juridico.

Ley Organica de la Administracion Publica Federal vigente publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 29 de diciembre de 1976, ultima modificacion publicada
el 26 de diciembre de 2013.

Ley Federal de las Entidades Paraestatales vigente publicada en el Diario Oficial de
la Federacién 14 de mayo de 1986, Gltima modificacion publicada el 9 de abril de
2012.

Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria vigente publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 30 de marzo de 2006, ultima modificacion
publicada el 24 de enero de 2014. .
Ley General de Contabilidad Gubernamental vigente publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 31 de diciembre de 2008, ultima modificacién publicada el 9 de
diciembre de 2013.
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Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 4 de julio de 2000, ultima modificacion publicada
el 16 de enero de 2012,

Ley de Vivienda vigente publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
junio de 2008, dltima modificacién publicada el 26 diciembre 2013.

Reglamento de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de enero de 1990, ultima modificacién publicada el 23
de noviembre de 2010.

Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de junio de 2006, ultima
modificacion publicada el 5 de noviembre de 2012.

Reglamento de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector
Publico publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de julio de 2010.

Estatuto Organico de la Comision Nacional de Vivienda vigente publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 31 de agosto de 2006, dltima modificacion
publicada el 16 de junio de 2011.

Reglas de Operacién del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio
Federal para Vivienda “Esta es tu casa” ultima modificacién publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 28 de febrero de 2013.

3. Régimen fiscal.

La CONAVI, por su estructura organica y actividades esta sujeta al siguiente
régimen fiscal;

a) Ley Instituto de Seguridad Social al Servicio de los Trabajadores del
Estado (ISSSTE).

De conformidad con lo establecido en la ley del ISSSTE, la CONAVI esta

obligada a determinar y enterar las cuotas y aportaciones de los trabajadores al

servicio del estado de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de dicha

ley.

b) Impuesto sobre la renta.

De acuerdo con lo que establece la Ley de Impuesto Sobre la Renta (LISR) en
su Titulo Il del Regimen de las personas morales con fines no lucrativos, la
CONAVI no esta sujeta a éste gravamen en su calidad de contribuyente, solo
resulta aplicable dicha legislacion en su caracter de retenedor por los pagos
derivados de la prestacién de servicios personales subordinados, erogaciones
asimilables a sueldos y actividades empresariales y profesionales relacionadas
con la contratacion con personas fisicas por servicios profesionales

independientes o el uso o goce temporal de bienes.
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c) Impuesto al valor agregado.

De conformidad con la Ley del Impuesto al Valor Agregado (LIVA), la CONAVI
se encuentra exenta por tratarse de una institucion publica, sélo le resulta
aplicable en su caracter de retenedor en ciertas operaciones realizadas con
personas fisicas y morales.

d) Impuesto empresarial a tasa unica.

El 1 de octubre de 2007, se publicd la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa
Unica (IETU). Esta nueva Ley entré en vigor el 1 de enero de 2008 y abrogo la
Ley del Impuesto al Activo.

Como lo establece el articulo 4 de la fraccion | de la Ley de IETU, las entidades
de la administracion publica paraestatal, que conforme al Titulo 1l de la Ley de
la LISR, estén considerados como no contribuyentes del Impuesto Sobre la
Renta no pagaran el IETU.

e) Impuestos a los depésitos en efectivo.
El 1 de octubre de 2007, se publico la Ley del Impuesto a los Depésitos en
Efectivo (IDE). Esta nueva Ley entré en vigor el 1 de julio de 2008.

Como se establece en el articulo 2 de la fraccién Il de la Ley del IDE, las
entidades de la administracion publica paraestatal que conforme al Titulo 1l de
la LISR, estén considerados como no contribuyentes del Impuesto Sobre la
Renta, no pagaran el IDE.

f) Cddigos estatales y/o locales.
La CONAVI esta obligada a presentar dictamen de impuestos locales del
Distrito Federal en 2012, sélo por concepto del impuesto sobre némina.

4. Principales politicas contables.

A continuacién se resumen las principales politicas y practicas contables seguidas
por la administracion de la CONAVI en la elaboracion de los estados financieros.

a) Base contable para la preparacion de la informacion financiera.

La CONAVI prepara sus estados financieros de conformidad con las instrucciones
sobre forma y términos en que los Entes Publicos del Sector Paraestatal deben
llevar su contabilidad, y que se contienen en las Normas de Informacién Financiera
Gubernamentales Generales del Sector Paraestatal (NEIFGSP), emitidas por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, conforme a lo dispuesto por la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria, la Ley Organica de la Administracién Publica Federal
y de forma supletoria con las Normas de Informacion Financiera emitidas por el
Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas de Informacién
Financiera (CINIF). Algunas de las reglas contables contenidas en estas NIFGGSP
y NIFGESP, difieren de las NIF. Las principales diferencias que afectan la
informacion financiera de la CONAVI, se describen en la Nota 5.

El 31 de diciembre de 2008 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, que tiene por objeto establecer los
criterios generales que regiran la Contabilidad Gubernamental y la emision de

ECP
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informacién financiera de los entes publicos, con el fin de lograr su adecuada
armonizacion, para facilitar a los entes publico el registro y la fiscalizacion de los
activos, pasivos, ingresos y gastos y, en general, contribuir a medir la eficiencia,
economia y eficiencia del gasto e ingresos publicos.

La ley de Contabilidad es de observancia obligatoria para los poderes Ejecutivo,
Legislativo y Judicial de la Federacion, entidades federativas; los ayuntamientos de
los municipios; los 6rganos politico-administrativos de las demarcaciones
territoriales del Distrito Federal, las entidades de la administracién publica
paraestatal, ya sean federales, estatales o municipales y los 6rganos auténomos
federales y estatales.

El érgano coordinador para la armonizacién de la Contabilidad Gubernamental es el
Consejo Nacional de Armonizacion Contable (CONAC), el cual tiene por objeto la
emision de las normas contables y lineamientos para la generacion de informacién
financiera que aplicaran los entes publicos, previamente formuladas y propuesta por
el secretario técnico.

El CONAC desempefia una funcién Unica debido a que los instrumentos
normativos, contables, econdémicos y financieros que emite deben ser
implementados por los entes publicos, a través de las modificaciones, adiciones o
reformas a su marco juridico.

b) Reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién
financiera.

Los efectos de la inflacidén en la informacion financiera se reconocen en funcion de
lo dispuesto por la NIFGG SP 04 Reexpresién de acuerdo con el oficio circular
nimero. 309-A.- 0248/2012, emitido por la Unidad de Contabilidad Gubernamental
e Informes sobre la Gestion Publica de la SHCP, la CONAVI dejé de reconocer los
efectos de la inflacion en la informacion financiera correspondiente al ejercicio 2013.

Lo anterior debido a que la inflacion anual en México, determinada a través del
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, tuvo niveles inflacionarios durante 2011, 2012, y 2013
de 3.82%, 3.57% y 3.97%, respectivamente; y de forma acumulada por dichos afios
de 11.36%. Estos niveles de inflacion en el que opera la CONAVI, generaron las
condiciones econdmicas necesarias para modificar el entorno econémico
inflacionario a no inflacionario, segin lo establecido en la NEIFGG SP 04
Reexpresion.

c) Almacén de materiales y suministros.

Corresponden a los consumibles y materiales que son utilizados para la realizacion
de las tareas asignadas en el mantenimiento y en los servicios generales que
requieren las diferentes unidades de servicio; las compras se registran al costo de
adquisicion y la existencia de las mismas son valuadas a precio promedio.

d) Mobiliario y Equipo.
El mobiliario y equipo, se registra originalmente al costo de adquisicion y se
actualiza con base en lo mencionado en el inciso b).
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La depreciacién de conformidad a lo establecido en la NEIFGSP 015.- Norma para
el Registro Contable del Activo Fijo, puede originarse por obsolescencia, desgaste o
deterioro ordinario, defectos de fabricacion, falta de uso, insuficiencia, etc.

Existen varios métodos de depreciacion, por lo cual las entidades deben elegir el
que se adapte mas a sus necesidades, de acuerdo al tipo de activo, basandose en
las disposiciones legales emitidas para tal efecto. Es importante sefialar que
mediante oficio circular ndmero. 309-A.- 0248/2012, emitido por la Unidad de
Contabilidad Gubernamental e Informes sobre la Gestién Plblica de la SHCP., la
norma NEIFGSP 015 causd baja a partir de 2012, y sefala: Con relacién a la
aplicacion de las Principales Reglas de Registro y Valoracién del Patrimonio
(Elementos Generales), las Reglas Especificas de Registro y Valoracién del
Patrimonio y los Parametros de Estimacion de Vida Util que fueron publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion, el 27 de diciembre de 2010, el 13 de diciembre de
2011 y el 15 de agosto de 2012 seran aplicable a partir del 1° de Enero de 2013,
por lo que para la depreciacién del ejercicio 2012, continuaran aplicando los
porcentaje establecidos en cada ente, en tanto la Unidad no emita los lineamientos
correspondientes.

La depreciacion la calcula la entidad bajo el método de linea recta con base en el
valor actualizado de los activos fijos, aplicando las tasas anuales estipuladas en el
articulo 40 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, mismas que se muestran a
continuacién:

Tipo de bien %
Mobiliario y equipo 10%
Conmutador telefénico 25%
Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Maquinaria y equipo de operacion 10%

e) Patrimonio.

El patrimonio estd conformado por las transferencias de activos y pasivos que
realizd la extinta CONAFOVI a CONAVI, por un importe de $ 3,841,092 en el afio
2006.

f) Transferencias del Gobierno Federal.
Las principales operaciones que se realizan con el Gobierno Federal y su
tratamiento contable se describen a continuacién:

e Subsidios de operacion.
El presupuesto anual autorizado por el Congreso de la Union para gasto corriente
es notificado por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Dicho presupuesto es
aplicado a resultados y se considera como un ingreso en el ejercicio que se recibe.

» Subsidios de inversion.
Los recursos presupuestales autorizados al Organismo para gasto de inversién
(activo fijo) se incrementa directamente a la cuenta de activo por las aportaciones
del Gobierno Federal.
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e Transferencias y subsidios.
Los recursos (Transferencias y subsidios) otorgados por el Gobierno Federal, se
reconocen como un ingreso en el ejercicio en que se reciben; en caso de ingresos
presupuestarios no depositados en cuentas bancarias, se presentan como una
cuenta por cobrar.

dg) Base de registro de ingresos y gastos.
Los gastos se reconocen y registran al momento en que se devengan y los ingresos
cuando se conocen.

h) Normas de Informacién Financiera Gubernamentales.

Con la aprobacion por parte del Congreso de la Union de la fraccion XXVIII del
Articulo 73 Constitucional, se otorgé la facultad del Poder Legislativo para expedir
leyes que regulen la practica contable en los tres 6rdenes de gobierno,
estableciendo con ello, las bases juridicas para la amortizacién contable y de sus
cuentas publicas.

Con la base en lo anterior, el pasado 1 de enero de 2009, entré en vigor la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, la cual, contempla como principal objetivo
establecer los criterios generales que regiran la contabilidad gubernamental y la
emision de informacion financiera de los entes publicos para lograr su adecuada
armonizacion. En su Articulo Segundo Transitorio se establece la instalacion del
Consejo Nacional de Armonizacion Contable (CONAC), que sera el 6rgano de
coordinacién para la armonizacién de la contabilidad gubernamental.

La nueva Ley y el Consejo se erigen en el pilar fundamental de la armonizacién
contable y la emisién de la informacion financiera, con la finalidad de contar con
informacion homogénea de las finanzas publicas, que sea factible de ser
comparada y analizada bajo criterios comunes, facilitando el escrutinio publico y las
tareas de fiscalizacion.

En el marco de la Ley, el Titular de la Unidad de Contabilidad Gubernamental e
Informes sobre la Gestién Publica de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
fungira como Secretario Técnico del Consejo, a fin de armonizar los modelos
contables vigentes a nivel nacional.

Mediante oficio circular nimero 309-A.-0248/2012 la Unidad de Contabilidad
Gubernamental e Informes sobre la Gestion Publica de la SHCP, dio a conocer a
los Oficiales Mayores o Equivalentes de la Administracién Publica Federal, y
Entidades del Sector Paraestatal, los siguiente:

1.- Normatividad aplicable a partir de 2012.

Se emiten y difunden las Normas de caracter general y especifico de aplicacion
obligatoria para los entes publicos del Sector Paraestatal Federal a partir de 2012,
reconociendo que se derivan de la actualizacion de las aplicables hasta el gjercicio
de 2011 y estan alineadas a la armonizacion contable, en este sentido, se enlistan a
continuacion la nueva denominacion y estructura de las Normas para el Sector
Paraestatal Federal modificadas y vigentes a partir de 2012.
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Norma vigente hasta el ejercicio 2011

Norma aplicable a partir de 2012

NEIFGSP-002

Norma para el Registro Contable de las
Cuentas de Orden Presupuestarias de
Ingresos y Egresos.

NIFGG SP 01
Control Presupuestario de los Ingresos
y de los Gastos.

NEIFGSP-003

Norma para el Registro Contable de los
Subsidios y Transferencias Corrientes y
las Aportaciones de Capital en el Sector

NIFGG SP 02
Subsidios y Transferencias Corrientes
y de Capital en sus diferentes

modalidades.
Paraestatal.
NEIFGSP-006
Norma para Registrar la Estimaciony la | NIFGG SP 03

Cancelacion de Cuentas o Documentos
por Cobrar Irrecuperables.

Estimacion de Cuentas Incobrables

NEIFGSP-007

Norma para el Reconocimiento de los ggﬁc;ress?ég‘t
Efectos de la Inflacion. P '

NEIFGSP-008

Norma sobre el Reconocimiento de las NIFGG SP 05

Obligaciones Laborales al Retiro de los
Trabajadores de las Entidades del Sector
Paraestatal.

Obligaciones Laborales.

NEIFGSP-009

Norma para el tratamiento Contable de
las Inversiones en Proyectos de
Infraestructura Productiva a Largo Plazo.

NIFGE SP01

PIDIREGAS (Proyectos de
Infraestructura Productiva de Largo
Plazo).

NEIFGSP-010

Norma Contable para el Registro de las
Operaciones Derivadas del
Arrendamiento Financiero.

NIFGG SP 06
Arrendamiento Financiero.

NGIFG-004
Disposiciones Aplicables al Archivo
Contable Gubernamental

NACG 01
Disposiciones Aplicables al Archivo
Contable Gubernamental.

2.- Normatividad que causdé baja

Con el propésito de orientar a los usuarios, se indican a continuacion las normas
que causaron baja a partir de 2012, de las cuales algunas se encuentran en
proceso de analisis, para en su caso emitir lineamientos que procedan, mismos que

se daran a conocer en su oportunidad.

NEIFGSP-001 Norma para la Presentacion de Informacion para la Elaboracion de la
Cuenta Anual de la Hacienda Publica Federal.

NEIFGSP-004 Lineamientos para la Autorizaciéon del Catalogo de Cuentas o sus

Modificaciones.

NEIFGSP-005 Norma para la Reclasificacion de Cuentas, para Presentacion de

Estados Financieros de Entidades Paraestatales de Control Presu:estario Directo.
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NEIFGSP-011 Norma para la Desincorporacién de Entidades del Sector
Paraestatal.

NEIFGSP-012 Norma para que el Organismo Publico Descentralizado Caminos y
Puentes Federales de Ingresos y Servicios Conexos, Registre Contablemente las
Operaciones que Afecten su Patrimonio Derivadas de Cuerpos Carreteros, Puentes
Federales de Cuota y Derechos de Via.

NEIFGSP-013 Norma para la Autorizacion de la Utilizacion del documento original
“Analitico de Liguidaciones” como Comprobatorio para el Registro Contable de los
Premios Menores.

NEIFGSP-014 Norma del Impuesto al Activo (Conclusion).
NEIFGSP-015 Norma para el Registro Contable del Activo Fijo.

NEIFGSP-016 Norma para Registrar Contablemente el Pago del Aguinaldo o
Gratificacion de Fin de Afio.

NGIFG-002 Norma para la Autorizacion de la Utilizacion del Sistema de Registro
Electronico de Contabilidad y/o Modificaciones.

NGIFG-003 Norma para la Autorizacién de Libros Principales de Contabilidad (libros
2011).

3.- Supletoriedad Normas Nacionales e Internacionales

Adicionalmente a las disposiciones normativas que emita la Secretaria de Hacienda
y Crédito Plblico a través de la Unidad de Contabilidad Gubernamental, los entes
publicos podran aplicar de manera supletoria, previa autorizacion de estd, las
Normas de Informacién Financiera de Contabilidad, nacionales e internacionales.

4. Otras disposiciones normativas

Con relacién a la aplicacion de las Principales Reglas de Registro y Valoracién del
Patrimonio (Elementos Generales), las Reglas Especificas de Registro y Valoracion
del Patrimonio y los Parametros de Estimacion de Vida Util que fueron publicadas
en el Diario Oficial de la Federacion, el 27 de diciembre de 2010, el 13 de diciembre
de 2011 y el 15 de agosto de 2012 seran aplicable a partir del 1° de Enero de 2013,
por lo que para la depreciacion del ejercicio 2012, continuaran aplicando los
porcentaje establecidos en cada ente, en tanto la Unidad no emita los lineamientos
correspondientes.

a) Estado de flujo de efectivo.
A partir del ejercicio 2008, la CONAVI adopté la NIF B-2 “Estado de flujo de
efectivo” emitido por el CINIF en noviembre de 2007 y reemplaza el boletin B-12
“Estado de cambios en la situacién financiera “La NIF B-2 establece que en el
estado de flujos de efectivo de las actividades de operacién, después de los de
inversion, la suma algebraica de estas actividades, y finalmente los de
financiamiento”. Bajo esta nueva norma los estados de flujos pueden determinarse

5—59 10
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mediante la aplicacién del método directo o del indirecto. La CONAVI adopté el
método directo. Conforme a las reglas de transicion de la NIF B-2, se indica que la
aplicacién de la misma es prospectiva a partir de 2008.

5. Diferencias entre NIFGG SP, NIFGE SP y NIF.

Las principales diferencias entre estas normatividades que afectan la informacion
financiera de la CONAVI al 31 de diciembre de 2013, se listan a continuacion:

5.01 Reconocimiento de los efectos de la inflacién en la informacién

financiera.

a) La NIFGG SP 04, no hace referencia al concepto de valor de uso de los activos
fijos actualizados a que se refieren la NIF B-10, por lo que, los estados
financieros que se presentan no muestran actualizacion alguna por lo descrito
en la nota 4b.

b) De acuerdo a las reglas de la NIFGG SP 04.- Reexpresion, las diferencias
entre el costo histérico incluyendo los intereses, las fluctuaciones cambiarias y
los valores actualizados que se generan por la actualizacién de los activos fijos,
depreciacion acumulada e inventarios, se registran en la cuenta de superavit
por revaluacion, la NIF B-10 no lo contempla.

c) Las reglas de la NIFGG SP 04.- Reexpresion, establecen que las fluctuaciones
cambiarias y los intereses derivados de pasivos identificables con activos fijos,
se consideran como parte del valor actualizado de éstos. La NIF B-10, no
permiten que las fluctuaciones cambiarias se consideren parte del valor
actualizado de los activos fijos y establecen que estas fluctuaciones y los
intereses, deben registrase integramente en los resultados del periodo en que
se incurren, con excepcion de los intereses que se identifiquen con activos fijos
gue se encuentren en su etapa de construccion o instalacion.

d) La NIFGG SP 04.- Reexpresion, requiere que se reconozcan los efectos de la
inflacién en los estados financieros, Unicamente mediante la actualizacién de
los activos no monetarios. De acuerdo con la NIF B-10, es necesario ademas
gue se reconozcan los efectos de la inflacidn en las cuentas patrimoniales y
que se cuantifique y registre el resultado por posicion monetaria de cada
periodo. Adicionalmente, la NIF B-10, requiere que las cifras de todos los
estados financieros que se presenten, se muestren en pesos de poder
adquisitivo a la fecha del Ultimo balance general que se presenta; la NIFGG SP
04 .- Reexpresion, no requiere esa presentacion.

5.02 Reconocimiento del costo de las obligaciones laborales al retiro de los
trabajadores.

La CONAVI no tiene creada una provision para hacer frente a pasivos contingentes
por obligaciones laborales, esto en virtud de que los compromisos por pensiones al
retiro de los trabajadores son asumidos totalmente por el Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE) y no existe obligacion
de pagar primas de antiglledad, por tal razéon no hay contingencia laboral a
aprovisionar y por lo tanto, no es aplicable, en apego a la NEIFG SP-008 "“Norma de
informacion financiera sobre el reconocimiento de las obligaciones laborales al
retiro de los trabajadores de las entidades del sector paraestatal’, ahora llamada

11
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NIFGG SP 05 Obligaciones laborales, de acuerdo con el oficio circular nimero.
309-A.- 0248/2012, de la Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes sobre
la Gestion Publica de la SHCP.

5.03 Estados financieros de entidades con propésitos no lucrativos.

Las NIFG no consideran las disposiciones contenidas en la NIF B-16, Estados
Financieros de Entidades con propositos no lucrativos de las NIF emitidas por el
CINIF, que establece las reglas de presentacion y revelacion de los estados
financieros de las entidades con propésito no lucrativo.

6. Efectivo y equivalentes de efectivo,

Los saldos en las cuentas bancarias corresponden a la disponibilidad inmediata y al
31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, se conforman como sigue:

Institucién y nimero de cuenta DIC 2013 DIC 2012
Bancos CONAVI

Banamex Cta. 70054974114 $ 319,124.90 $ 6,063
Banorte Cta. 0530285821 37,981.34 50,182
Bancomer Cta. 155101123 39,794.37 144
Bancos Subsidios

Banamex Cta. 70033811193 345,313,975.25 3,957,476

Total: $ 345,710,875.86 $ 4,013,865

Las cuentas antes sefialadas se encuentran registradas como definitivas en el
sistema de la cuenta Unica de tesoreria que operara y administra la Tesoreria de la
Federacion, en cumplimiento a los LINEAMIENTOS que tienen por objeto regular el
Sistema de Cuenta Unica de Tesoreria, asi como establecer las excepciones
procedentes.

Del importe de 345,313,975.25 que se presenta como saldo en la cuenta nimero
70033811193 de Banamex, 344,004,809.72 que representan el 99.62%
corresponden a los recursos del presupuesto autorizado al ejercicio 2013, radicados
y no ejercidos al 31 de diciembre de 2013, del programa de esquemas de
financiamiento y subsidio federal para vivienda “Esta es tu casa” y 583,459
corresponden a los intereses bancarios generados en las cuentas bancarias
durante el mes de diciembre de 2013, entre otros.

7. Deudores diversos.
Las cuentas por cobrar se conforman por adeudos de operaciéon de la CONAVI en el

otorgamiento y distribucién de subsidios al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre
de 2012, se conforman como sigue:

Cuentas por cobrar CONAVI DIC 2013 DIC 2012
Ernesto Javier Reyes Garcia $ 90,753  $ -
Otras cuentas por cobrar 4,664 -
Cuentas por cobrar Subsidios
Entidades ejecutoras 4,799,410 1,666,627
Otras cuentas por cobrar 1,961

Total: 4,894,827 1,668,248

N =
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Las cuentas por cobrar se refieren a los adeudos derivados de la devolucién
extemporanea de recursos del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio
Federal para la Vivienda “Esta es tu casa”, motivo por el cual se determinaron cargas
financieras a cargo de las entidades ejecutoras, que incumplieron en el reintegro de
los recursos en los plazos establecidos, registrandose el monto de las cargas
financieras como adeudos a cargo de dichas entidades y a favor de la Tesoreria de la
Federacion, los adeudos mas significativos corresponden a la entidades ejecutoras
gue a continuacion se indican:

1. Financiera Independencia, S.A.B. de C.V. SOFOM, Entidad No Regulada
(Financiera Independencia), devolvi6 en forma extemporanea 16,151.3 miles de pesos
por subsidios que habian sido solicitados a favor de 2,286 beneficiarios durante el
periodo del 26 de diciembre de 2007 al 24 de enero de 2008, por lo que se
determinaron cargas financieras sin liquidar por 1,506.4 miles de pesos.

El 4 de julio de 2011 el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa emitié
sentencia al juicio promovido por Financiera Independencia en contra de la CONAVI,
por la solicitud del pago de cargas financieras por el reintegro extemporaneo de los
subsidios otorgados, sobre lo cual declaré que no se advierte la posibilidad de la
CONAVI para requerir el cobro de las cargas financieras, ya que la facultad le
pertenece a la Tesoreria de la Federaciéon (TESOFE), y lo procedente es la nulidad del
acto.

Asimismo, en el Convenio de Adhesion firmado el 7 de enero de 2008, entre la
CONAVI 'y Financiera Independencia, se establecen los compromisos vy
procedimientos para el otorgamiento de subsidios federales y la devolucion de éstos
cuando no se haya podido otorgar, pero no se menciona la obligacion de pagar cargas
financieras por el reintegro extemporaneo de los subsidios otorgados.

Por otra parte, un despacho externo emitié dictamen de incobrabilidad el 24 de abril de
2012, en el que senald que no es factible juridicamente la recuperacion de las cargas
financieras y recomendé no iniciar las acciones legales en contra de la Entidad
Ejecutora, ademas de tomar en cuenta las cantidades que se tendrian que erogar para
intentar su cobro y que existen posibilidades de que se condene a la CONAVI en el
pago de gastos.

El 27 de julio de 2012, la Coordinacion General de Asuntos Juridicos envié el dictamen
de incobrabilidad a las Coordinaciones Generales de Administraciéon y Finanzas, y de
Operacion de Politicas de Apoyo para Programas, asi como a la Subdireccion General
de Esquemas Financieros, para su analisis y comentarios, y solicité proceder a dar de
baja las cargas financieras en al ambito de su competencia.

2. El H. Ayuntamiento Constitucional de Almoloya de Juarez, Estado de México,
devolvié en forma extemporanea 1,360.5 miles de pesos por subsidios solicitados a
favor de 37 beneficiarios el 11 de diciembre de 2008, por lo que se determinaron
cargas financieras sin liquidar por 113.1 miles de pesos.

Mediante comunicado del 21 de julio de 2011, la Subdireccion General de Esquemas
Financieros, turné el caso a la Coordinacion General de Asuntos Juridicos de la
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CONAVI, para que lleve a cabo las acciones necesarias para su cobro, sin que a la
fecha se tenga algun resultado.

3. Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores (INFONACOT),
devolvié en forma extemporanea 1,195.9 miles de pesos, por subsidios solicitados a
favor de 130 beneficiarios durante el periodo del 16 de mayo al 21 de agosto de 2008,
por lo que se determinaron cargas financieras sin liquidar por 22.1 miles de pesos.

La CONAVI llevé a cabo las gestiones de cobro; sin embargo, la Entidad Ejecutora
promovio ante el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, juicio de nulidad
por la ilegalidad del requerimiento de cobro y por la falta de documentacion en la que
conste la obligacion de pagar las cargas financieras en el caso del reembolso de
subsidios en forma extemporanea, por lo que a la fecha esta pendiente la resolucién
final.

Un despacho externo emitio dictamen de incobrabilidad el 18 de abril de 2012, en el
cual opind que se esta ante un adeudo cuya factibilidad de recuperacion por la via
legal es muy poco probable e incosteable.

El 9 de julio de 2012, la Coordinadora General de Asuntos Juridicos envio el dictamen
de incobrabilidad a las coordinaciones generales de Administracion y Finanzas, y de
Operacion de Politicas de Apoyo para Programas, asi como a la Subdireccion General
de Esquemas Financieros, para su andlisis y comentarios, y solicitd proceder a dar de
baja las cargas financieras en al ambito de su competencia.

4. Instituto de Vivienda de Nuevo Ledn (IVNL), devolvié en forma extemporanea
32,319.5 miles de pesos, por subsidios solicitados a favor de 765 beneficiaros del
programa de reconstruccion, de acuerdo con el detalle siguiente:

. " Fecha de la
Aiio  No de acciones (Milg;"ggg‘:os) Devolucién
2012 490 29,308.5 12/11/2013
2011 269 2,607.8 12/11/2013
2010 6 403.2 12/11/2013
Total: 765 32,319.5

Por lo cual, se determinaron cargas financieras sin liquidar por 2,861.8 miles de pesos.
Es importante mencionar, que con fecha 16 de enero de 2014, el Instituto de Vivienda
de Nuevo Ledn realizo el pago correspondiente, quedando con ello dicha cantidad
liqguidada el adeudo y fue transferida a la Tesoreria de la Federacion el dia 17 de enero
de 2014, a través del Sistema de Pago Electronico de Contribuciones Federales (PEC)
y con el Nimero Unico de Transaccion (NUT): 201401701924,

Asimismo, las entidades ejecutoras que presentan adeudos pendientes de liquidar al
31 de diciembre de 2013, son: Instituto de Vivienda de Tabasco 108,0 miles de pesos;
Instituto de Vivienda de Colima 106,1 miles de pesos; Caja Inmaculada, S.C. de A.P.
de R.L. de C.V., 27,6 miles de pesos; Finpatria, S.A. de C.V., 13,1 miles de pesos;
Instituto de Vivienda de Puebla 7,1 miles de pesos; Instituto de Vivienda del Estado de
Sinaloa 7,0 miles de pesos y Otras Entidades Ejecutoras 47,3 miles de pesos, a las
cuales se les giraron los requerimientos de cobro correspondientes.

S
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Por otra parte, al 31 de diciembre de 2013 se tienen adeudos por concepto de gastos
a comprobar otorgados al comisionado habilitado, de acuerdo al detalle siguiente:

Nombre Concepto Importe
(E;rnegto HENIEFEe)es Recursos no comprobados $ 41,776
arclia
Ernesto Javier Reyes ; o
Barols Pasajes locales no justificados 45,760
(E;g]ri?éo agisr Reyes Pagos de servicios con estado de cuenta 3,217

Total: $ 90,753

Respecto a los recursos no comprobados por 41,776, se hace la aclaraciéon que con
fecha 18 de febrero y 6 de marzo de 2014, se recibieron depositos en efectivo a la
cuenta bancaria de BANAMEX, S.A., nimero 7005 4974114 de la Comisién Nacional
de Vivienda por un monto de 18,453 y 23,547, respectivamente, quedando liquidado el
adeudo por concepto de los recursos no comprobados.

8.- Responsabilidades.

En 2012 el C. Mauricio Miguel Rodriguez Ramirez, ex empleado de la CONAVI,
manipuld la base del datos de los beneficiarios del programa de subsidios en diversas
fechas, ocasionando que los pagos de algunos beneficiarios del programa, se
depositaran a su cuenta personal, lo que ocasiond un dafio econdmico a la entidad por
1,337,596. Habiéndose presentado la denuncia correspondiente ante la Agencia
Ministerio Publico de la Federacion, misma que fue registrada en dicha instancia con el
nimero de averiguacion AP/PGR/DF/SPE-XV/6352/11-12.

9. Almacén de materiales y suministros de consumo.

Al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, las cuentas de almacén de
materiales y suministros se integran de la siguiente manera:

Descripcion DIC 2013 DIC 2012

Materiales y utiles de oficina 3 237,204 $ 207,872
Materiales de limpieza 66,803 79,393
Materiales y utiles de impresion 74,076 55,016
Materiales y Utiles para proceso en bienes 136,694 177,622
Material eléctrico 124,316 68,924
Otros 15,744 10,235

Total: § 654,837 §$ 599,062

10. Bienes muebles.

Al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, este rubro se integra como
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Valor Revaluacion Total Total
Histérico acumulada DIC 2013 DIC 2012
Mobiliario, eq. de of. y comp. $11,193,185 $ 1,668,732 $12,861,917 $ 12,798,491
Equipo de transporte 1,369,470 56,655 1,426,125 1,426,125
Maquinaria y eq. de op. 950,459 60,973 1,011,432 1,008,941
Suma: $13,513,114 $ 1,786,360 $15,299,474 $ 5,233,557
Deprec. acum. mob. eq. of. 3

Comp. 10,078,725 $ 1,038,116 $11,116,841 $ 10,758,852
Deprec. acum. eq. de transp. 1,369,470 56,655 1,426,125 1,426,125
Deprec. acum. mag. eq. de op. 614,874 28,230 643,104 569,882

Suma: $12,063,069 $ 1,123,001 $13,186,070 $ 12,754,859

Total activo fijo neto $ 1,450,045 $ 663,359 $ 2,113,404 $ 2,478,698

Al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, la depreciacion del activo fijo
cargada a resultados del ejercicio ascendio a 431,210 y 788,930, respectivamente.

Mediante Convenio de Colaboracién celebrado con la SEDESOL y la CONAFOVI de
fecha 28 de junio de 2006, se autorizd la transferencia de 1,536 bienes muebles a la
CONAVI, el 28 de agosto de ese mismo afo, se realizé acta de entrega y el 1 de
septiembre de 2006, se incorporaron en los registros contables incrementando al
patrimonio.

Mediante acta administrativa de transferencia de bienes de fecha 15 de enero de
2010, se realizé la transferencia de 11 vehiculos al Servicio de Administracion y
Enajenacion de Bienes, (SAE), ademés de diversos bienes de oficina, computo y
operacion por dictamen de no utilidad en el servicio, para su venta, donacién o
destruccién, con un valor histérico en libros de 1,052,064 y 417,076, respectivamente,
en julio de 2011, se procedi6 a la baja de dos vehiculos siniestrados por un importe de
281,458.

Por lo anterior la CONAVI, procedié a registrar la baja contable en las cuentas del
activo fijo, de los bienes transferidos al SAE y de los vehiculos siniestrados, asi como
su disminucion en el patrimonio.

Con fecha 31 de agosto de 2012, en el concepto del equipo de transporte, se aplico la
baja de la cantidad de 110,271, por el siniestro de un vehiculo, asi como de su
depreciacion correspondiente.

Cabe hacer la aclaracién, que durante el ejercicio 2013 se presentd un siniestro por
robo de vehiculo, por lo que la aseguradora indemnizo a la CONAVI con 57,510 en el
mes de abril del mismo afio; sin embargo, no fue posible realizar la baja contable, en
virtud, de que no se recibid la documentacién correspondiente del area de Recursos
Materiales. El valor histérico de vehiculo siniestrado es de 110,271.

Al 31 de diciembre de 2013, las condiciones generales en que se encuentra el Activo
Fijo propiedad de la CONAVI, es aceptable y se encuentra en servicio. Es importante
mencionar que se integra basicamente por mobiliario y equipo de oficina y equipo de
computo, bienes que en su mayoria ya fueron depreciados al 100%.
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11. Proveedores.

Es importante mencionar, que con fecha 1 de enero de 2012, por disposiciones de Ia
S.H.C.P., mediante oficio 309-A-1029/2011, se aplica el Plan de Cuentas, Instructivo
de Manejo de Cuentas, Modelos de Asientos para el Registro Contable y Guias
Contabilizadoras del Manual de Contabilidad Gubernamental emitido por el CONAC.
Por tal motivo, las cuentas de proveedores que se manejaban en el plan de cuentas
que tenia autorizado la CONAVI por dicha Secretaria, se cambiaron en las cuentas de
Acreedores Diversos.

12. Acreedores diversos.

El saldo de este rubro corresponde a los compromisos contraidos por las
adquisiciones de bienes y servicios inherentes a la operacién de la entidad, asi como
por recursos a favor de la TESOFE, por los recursos no ejercidos del programa de
Subsidios “Esta es tu casa” a cargo de la CONAVI.

Al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, el saldo de este rubro se
integra como sigue:

Acreedores CONAVI DIC 2013 DIC 2012
David Serur Edid y Copropietarios $ 639,580 $ -
Gobierno del Distrito Federal Secretaria de 71,083 -
Seguridad Publica
American Express Company (México) -45,665 -45,665
Espacios en Red y Servicios, S.A. 49749 -
Publideas, S.A. 183,212 -
El Mundo es Tuyo, S.A. de C.V. 20,564 -
Bluemenssaging México, S.A.P.I. de C.V. 114,038 -
Consultoria Estratégica SIVAN 107,184 -
Estacionamientos Corsa, S.A. de C.V. 79,779 -
Climas Moctezuma, S.A. de C.V. 51,500 -
Benguiat Benezra y Asociados, S.C. 241,667 -
Magce Servicios, S.A. de C.V. 92,893 -
Mantenimiento en General Ericson 73,500 -
Total Leasing Service, S.A. de C.V. 33,640 -
JRM Consultores, S.A. de C.V. 587,212 -
Gizmo Estrategia Corporativa, S.C. 215,429 -
Access & Ti Soluciones 312,649 -
Medina Albor Consultores Juridicos 290,000
Sansiba, S.A. de C.V. 35,584
CONACYT 97,324
Comisién Nacional de Vivienda - 26,412
Comision Federal de Electricidad 34,768 60,270
Otros 15:551 404
Acreedores Subsidios
Tesoreria de la Federacion 353,040,969 5,463,175
Subsidios por pagar -2,569,354 -1,929,235
Entidades Ejecutoras Dev. del Programa de 2,778,227 2,698,963
Subsidios
Intellego, S.C. 1,887,425 -
Fideicomiso Registro unico de Vivienda 1,056,697 -
Otros 8,946 -
Total: $ 359,504,151 6,274,324

-
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Las cuentas por pagar corresponden a compromisos devengados y no pagados por
concepto de la adquisicion de bienes y contratacion de servicios generados durante el
ejercicio por 6,348,823.

En lo que corresponde al importe de 353,040,969 a favor de la Tesoreria de la
Federacion, se integra por el monto de los recursos no ejercidos al cierre del ejercicio
344,551,519 y por la devolucién de fondos por parte de las entidades ejecutoras del
Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda “Esta es
tu casa” 371,024, intereses bancarios del mes de diciembre 583,659, asi como por los
adeudos a cargo de dichas entidades ejecutoras 4,799,410, en virtud de que no
cubrieron el monto de las cargas financieras por la devolucién extemporanea de
recursos que la CONAVI les envié para el otorgamiento de subsidio federal, para los
beneficiarios del citado programa, en apego a las reglas de operacion publicadas en el
diario oficial de la federacion el 7 de agosto de 2009, ultima modificacién el 28 de
febrero de 2013, haciendo la aclaracién que en el mes de enero de 2014, el Instituto
de Vivienda de Nuevo Leon liquido la cantidad de 2,861.775.

Los recursos no ejercidos del presupuesto autorizado de 2013, se reintegraron a la
Tesoreria de la Federacion con fecha 3 de enero de 2014, a través de transferencia
bancaria.

El saldo de la cuenta subsidios por pagar por -2,569.4 miles de pesos, corresponde a
la cancelacion de subsidios de ejercicios anteriores, que al haber sido cancelados en
2012 y 2013 de la base de datos del programa de subsidios para estar en
posibilidades de pagarlos a los beneficiarios, afectdé contablemente la cuenta de
Acreedores Diversos (subsidios por pagar) en dichos arfios. En virtud, de que a partir
del 2010 se empezé a operar la contabilidad con la herramienta informatica SAP.

Las Entidades Ejecutoras reintegraron recursos durante el ejercicio de 2012, no
aplicados en el programa de esquemas de financiamiento y subsidio federal para
vivienda “Esta es tu casa” por un monto de 2,778,227, mismos al 31 de diciembre de
2013 se encontraban en proceso de identificacion, para su reintegro correspondiente a
la Tesoreria de la Federacion.

13. Impuestos y cuotas por pagar

Al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012 el saldo de este rubro se
integré como sigue;

Concepto DIC 2013 DIC 2012
ISR Retenido por Arrendamiento 3 67,087 $
ISR Retenido por Servicios Profesionales - 12,559
ISR Retenciones por Salarios - 496,458
IVA Retenido por Arrendamiento 71,562 -
IVA Retenido por Servicios Profesionales - 13,396
Impuesto sobre Nominas 2.5% - 186,266
SAR 39,650 -
Otros 8 34
Total: $ 178,307 708,713
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Los pasivos registrados en este rubro corresponden a las retenciones de impuestos
federales ISR e IVA, por concepto de arrendamiento de bienes inmuebles y SAR del
mes de diciembre de 2013; pendientes de enterar a la TESOFE y al ISSSTE,
respectivamente.

Cabe mencionar, que los pasivos por concepto de impuestos y cuotas por pagar antes
mencionados, se liquidaron a través del Sistema de Pago Electronico de
Contribuciones Federales (PEC), conforme al detalle siguiente:

; Fecha de Numero de
Concepto Linea de captura pago Operacién Importe
ISR Retenido por 0114029V400097197472  16/01/2014 201401600513 $ 67,087
Arrendamiento de
Bienes Inmuebles
IVA Retenido  0114029Vv400097197472 16/01/2014 201401600513 71,562
Arrendamiento de
Bienes Inmuebles
SAR VARIAS (17) 22/01/2014 1401226862732 39,611
AL141226862748
Total: §$ 178,260

14. Contingencias

La CONAVI enfrenta dos juicios laborales, la cuantificacion de la contingencia de estos
juicios, no es susceptible de ser determinada con exactitud, y en el supuesto de que
en alguno de los juicios el resultado sea desfavorable para la CONAVI, los pagos que
se originen en exceso se cargaran al resultado del ejercicio en que se sucedan.

De acuerdo al oficio No. QCW.4/07/2014 de fecha 15 de enero de 2014, girado por el
Coordinador General de Asuntos Juridicos de la CONAVI, los pasivos laborales se
encuentran en el status siguiente.

; Estado Contingencia
Actor Prestaciones reclamadas PinsEgal Estivada
Xicoténcatl Alejo Indemnizacion Constitucional, En etapa de $ 1,316,710
Avilés, puesto que pago salarios vencidos, parte dictamen.
ocupaba jefe de proporcional de aguinaldo, prima
departamento de antigliedad y pago de viaticos
eventual. devengas.
Carlos Enrique Prérroga del contrato o Pendiente de que 967,253
Duefias Zapata, nombramiento, pago de salarios la Junta emita el
puesto que caidos, parte proporcional de laudo
ocupaba Jefe de prima vacacional, aguinaldo y correspondiente.
departamento vacaciones correspondientes
eventual desde la fecha de separacion y
hasta la solucién del mismo.
Total: $ 2,283,963

15. Patrimonio.

El Patrimonio, incluyendo los movimientos por la baja de activo fijo al 31 de diciembre

de 2013 y 31 de diciembre de 2012, se conforma como sigue:
%
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DIC 2013 DIC 2012

Patrimonio transferencias del Gobierno $ 3,841,092 $ 3,841,092
Federal
Aportaciones del Gobierno Federal afios 4,756,185 4,756,185
anteriores
Aportaciones del Gobierno Federal afio en 80,599 -
curso
Superavit por revaluacion 1,786,359 1,786,359
Remanentes acumulados (7,269,204) (30,542,049)
Utilidad y/o déficit del ejercicio (8,165,941)

23,272,845

Total: § (4,970,910) $ 3,114,432

La pérdida del ejercicio por 8,165,941, se origina por la suma del importe de los bienes
y servicios devengados y no pagados al cierre del ejercicio 2013 por 6,348,823, mas la
depreciacion y amortizacion del ejercicio por 620,293 y los reintegros de subsidios de
las entidades ejecutoras que fueron aplicados como una reduccion a los ingresos, sin
afectar la cuenta de gastos por la cantidad de 1,512,667, menos el monto de 496,431
de la segunda parte del aguinaldo 2012 del personal, pagados presupuestalmente con
recursos de ejercicio 2013 y contabilizados en el gasto del ejercicio 2012.

16. Ingresos por subsidios.

El valor de los recursos proporcionados a través de las entidades ejecutoras a los
beneficiarios del Programa de Esquema de Financiamiento y Subsidio Federal para
Vivienda “Esta es tu casa” al 31 de diciembre de 2013, ascendié a la cantidad de
7,814,462.1 miles de pesos, para un total de 162,147 subsidios, dentro de las cuales
se encuentran incluidos 1,449 acciones al Programa de Reconstruccion y Reubicacion
con una inversion de recursos de 199,344.0 miles de pesos. Es importante sefialar que
para la operacién del Programa “Esta es tu casa”, la Comision Nacional de Vivienda
suscribio un Convenio de Colaboracién con la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, para que por medio de ésta,
se canalicen los recursos del presupuesto autorizado al otorgamiento de subsidios
para vivienda a las Entidades Financieras que se adhieran a dicho Programa,
mediante la firma de un Convenio y a las que se les denomina Entidades Ejecutoras.
Cabe sefalar que durante el Ejercicio Fiscal 2013, la Entidad Ejecutora que tuvo el
mayor volumen de operacidn fue el INFONAVIT, con una dispersiéon de recursos del
orden de los 5,733,805.0 miles de pesos, que representan el 73% del total del
presupuesto ejercido en el 2013.

Las transferencias del Gobierno Federal al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre
de 2012, se integran como sigue:

DIC 2013 DIC 2012
Subsidios y transferencias corrientes $ 100,769,129  § 101,528,857
Subsidios y transferencias subsidios 7,905,573,493 8,278,681,465

Total: $ 8,006,342,622 $ 8,380,210,322

Es importante mencionar, que de los ingresos de subsidios y transferencias obtenidos
durante el ejercicio de 2013 por 7,905,573.5 miles de pesos; 7,812,009.0 miles de
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pesos se destinaron para la atencion de solicitudes de subsidios de los beneficiarios
del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda “Esta
es tu casa” 2013; y 93,564,478 miles de pesos, se destinaron para gastos indirectos
del mismo.

17. Compromisos.

a) De conformidad con el convenio de colaboracion celebrado el 28 de junio de 20086,
la Comision Nacional de Fomento a la Vivienda (CONAFOVI) transfiere la totalidad de
su personal a la CONAVI a partir del mes de enero de 2007.

El personal conserva sus prerrogativas y derechos laborales que haya adquirido de
acuerdo al articulo 3ro. Transitorio de la Ley de Vivienda, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 27 de Junio de 2006.

b) La plantilla del personal de acuerdo a los de registros de recursos humanos de la
CONAVI al 1 de enero de 2013, se integra de 131 empleados de los cuales 76 son de
estructura y 55 eventuales.

c) Para el ejercicio 2013, se asigné a la CONAVI un presupuesto autorizado original de
6,135,324.7 miles de pesos y un presupuesto modificado al 31 de diciembre por
8,006,342.6 miles de pesos. Para el ejercicio 2012 el presupuesto modificado
autorizado ascendi6é a 8,380,210.3 miles de pesos, recibidos a través de subsidios y
transferencias del Gobierno Federal. El decremento en el presupuesto 2013, se dio en
el rubro de Subsidios. No obstante que en el mes de octubre la SHCP., autorizo una
Ampliaciéon para éste Programa, éstos recursos fueron radicados por la TESOFE,
hasta finales del mes de noviembre y diciembre, lo que origino por falta de tiempo
principalmente, que no se pudieran programar y distribuir adecuadamente la
dispersion de dichos recursos, y poder atender todas las solicitudes en proceso del
Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda “Esta es
fu casa”.

d) La Comision Federal de Mejora Regulatoria (COFEMER), emiti6 dictamen
regulatorio el 31 de julio de 2008, aprobando el acuerdo por el que se modifican las
reglas de operacion del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal
para Vivienda “Esta es tu casa” publicadas en el DOF el 24 de agosto de 2008 y
adicionadas mediante decreto publicado en el DOF el 21 de diciembre del mismo afio,
las cuales se encuentran vigentes a partir del 9 de septiembre de 2008, ultima
modificacion del 28 de febrero de 2013.

Estas reglas de operacién establecen los tipos de subsidios otorgados, asi como los
procedimientos de seleccion, las entidades federativas y ejecutoras que participan, el
destino del subsidio, los beneficiarios, condiciones y requisitos especificos.

Los subsidios otorgados en 2013, comprenden las siguientes modalidades:

a) Adquisicion de vivienda nueva o usada.

b) Mejoramiento de vivienda.

¢) Adquisicidon de lote con servicios.

d) Autoconstruccion y autoproduccion de vivienda.
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La operacion del programa quedo establecida en el convenio de adhesién y en el
manual de procedimientos correspondiente, documento en el cual la CONAVI acordé
dispersar los recursos destinados al subsidio federal, a través de la Sociedad
Hipotecaria Federal.

La supervision, control y seguimiento de las acciones realizadas para alcanzar estos
indicadores estuvo a cargo de la CONAVI, por parte de la Subdireccion General de
Esquemas Financieros.

18. Estados Financieros comparativos

Las cifras al 31 de diciembre de 2013 y 31 de diciembre de 2012, se presentan a
pesos de poder adquisitivo al cierre de esas fechas, consecuentemente, para cualquier
analisis que se lleve a cabo sobre los datos y cifras contenidas en los estados
financieros que se acomparian, debe tenerse presente esta premisa técnica.

La entidad ha presentado los estados financieros y sus notas correspondientes al
ejercicio de 2012 en cumplimiento con lo dispuesto en las Normas y Metodologia para
la Emision de Informacion y Estructura de los Estados Financieros Basicos de la
Entidad y Caracteristicas de sus Notas emitidas por el Consejo Nacional de
Armonizacion Contable (CONAC), asi como con las especificaciones establecidas en
el Oficio Circular Numero 309-A.-0248/212, de fecha 14 de septiembre de 2012
emitido por la Unidad de Contabilidad Gubernamental e Informes sobre la Gestion
Publica de la S.H.C.P. Lo anterior, con el objeto de lograr la comparabilidad de los
estados financieros del ejercicio actual con el anterior, éstos Ultimos han sido
presentados con base a los ordenamientos citados, sin que ello signifique que se
hayan modificado los saldos, importes y resultados de sus operaciones.

19. Responsabilidad

“Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas,
son razonablemente correctos y son responsabilidad del emisor”.

20. Estados Analiticos de Activo, Pasivo y Resultados

Se anexan los Anexos A Estado de Resultados, B Analitico de Activo, C Analitico de
Pasivo y D Informe sobre Pasivos Contingentes, mismos que forman parte integrante
de las notas al 31 de diciembre de 2013, con el objeto de cumplir con la circular
nimero 309-A.-0040/2014, emitida por la Unidad de Contabilidad Gubernamental e
Informes sobre la Gestion Publica de la S.H.C.P.

21. Emisioén de los Estados financieros

Los estados financieros fueron autorizados para su emisién el dia 14 de marzo de
2014 por el Lic. René Conde Ayala, Coordinador General de Administracion de la
CONAVI y estan sujetos a la aprobacion de la H. Junta de Gobierno, quien puede
decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley de
Vivienda.

Las presentes notas y los estados financieros se formularon de conformidad con los
Criterios de Contabilidad establecidos en el Manual de Contabilidad Gubernamental,
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aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas las operaciones
efectuadas por la Institucion hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se
registraron con apego a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

Estas notas forman parte de los estados financieros.

Autorizé Elaboré
7
Lic. René’Conde Ayala . C.P.JUan Pablo Costemalle Arzola

Director de Programacion y

Coordinador General de
Presupuesto

Administracion

23
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